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Komunikat prasowy

Warszawa, 29 sierpnia 2025

HREIT S.A. i BDC Development S.A.: priorytetami restrukturyzacja, ochrona inwestorów i kontynuacja budów
W związku z decyzją Sądu Rejonowego w Warszawie o ustanowieniu zarządcy przymusowego w postępowaniu dotyczącym HREIT S.A. w restrukturyzacji oraz BDC Development S.A. w restrukturyzacji, zarząd spółek podjął zdecydowane działania mające na celu ochronę interesów inwestorów i nabywców mieszkań oraz zapewnienie pełnej przejrzystości procesu.
Sąd Rejonowy w Warszawie ustanowił zarządcę przymusowego dla Spółek, jednak oba podmioty pozostają w restrukturyzacji. Stało się to w wyniku uproszczonego wniosku o ogłoszenie upadłości Spółek, którego złożenie było możliwe po nieprawomocnym umorzeniu postępowań restrukturyzacyjnych.
- W żadnym wypadku nie oznacza to jednak finału restrukturyzacji. Po pierwsze Sąd rozpatruje teraz zażalenia naszych spółek, mające na celu utrzymanie bieżących postępowań restrukturyzacyjnych. Nawet jeśli zażalenia te nie zostaną rozpatrzone pozytywnie, to planujemy złożenie kolejnych, zaktualizowanych wniosków restrukturyzacyjnych. Co więcej, działanie takie zyskało poparcie wierzycieli dysponujących ponad 30% sumy wierzytelności – informuje Michał Sapota, Prezes Zarządu HREIT S.A. w restrukturyzacji i BDC Development S.A. w restrukturyzacji.
Zarząd wskazuje, że w przypadku upadłości istnieje poważne ryzyko, że wszystkie inwestycje deweloperskie zostałyby zatrzymane, ponieważ zadaniem syndyka nie jest prowadzenie budów, lecz likwidacja majątku. To oznacza sprzedaż w drodze licytacji po cenach wymuszonej sprzedaży, co automatycznie obniżyłoby jego wartość. Wartości wymuszonej sprzedaży nie należy mylić z wartością rynkową nieruchomości. Ta pierwsza jest przeważnie o 20-30% niższa, a co więcej, może podlegać kolejnym korektom. Dodatkowo koszty postępowania, szacowane na ponad 10 procent wartości aktywów, zostałyby pokryte z majątku spółek, zmniejszając pulę środków przeznaczonych na zaspokojenie wierzycieli. W efekcie inwestorzy mogliby liczyć na odzyskanie zaledwie 30–45 procent zaangażowanego kapitału, i to w perspektywie od pięciu do dziesięciu lat.
- Upadłość spółek oznaczałaby scenariusz skrajnie niekorzystny dla inwestorów i klientów. Celem pozostaje naprawa sytuacji spółek w ramach restrukturyzacji. Tylko takie działanie pozwala zabezpieczyć wartość majątku, kontynuować inwestycje deweloperskie i zapewnić pełny zwrot zainwestowanego kapitału – mówi Sapota.
Alternatywą pozostaje realizacja planu restrukturyzacyjnego, który jest obecnie aktualizowany. Zmiany wynikają m.in. z upływu czasu, ponieważ nie udało się doprowadzić do głosowania wierzycieli nad układem w oparciu o dotychczasowy plan restrukturyzacji (pierwotnie sporządzony przez dotychczasowego nadzorcę sądowego). Znacznie ograniczyło to więc w minionych miesiącach możliwości zbycia części aktywów, uruchomienia wstrzymanych inwestycji czy rozpoczęcia kolejnych. Dotychczasowe opóźnienie o około 3-4 kwartały spowodowało konieczność zmiany założeń dotyczących harmonogramów, czego efekty niedługo zostaną przedstawione. 
Wierzyciele są świadomi ryzyka wynikającego z wejścia na ścieżkę upadłości i dlatego ich poparcie dla restrukturyzacji jest bez porównania większe niż poparcie dla upadłości. Warto mieć świadomość, że uproszczony wniosek o ogłoszenie upadłości BDC złożyło łącznie 18 osób mających w sumie wierzytelności na kwotę około 4 mln złotych. Dla porównania, pod wnioskiem za kontynuowaniem restrukturyzacji i zmianą nadzorcy w BDC podpisało się około 240 osób dysponujących wierzytelnościami na łączną kwotę ponad 55 mln złotych. 
Jeszcze bardziej jaskrawy jest przykład HREIT, wobec którego wniosek o upadłość złożyło łącznie 43 wierzycieli układowych, którym spółka winna jest około 27 mln złotych. Za to za dalszą restrukturyzacją i zmianą nadzorcy opowiedziało się około 630 osób dysponujących wierzytelnościami na łączną kwotę ponad 310 mln złotych. Przewaga osób, które chcą, aby firma stanęła na nogi i wywiązała się z podpisanych umów jest więc kilkunastokrotna wobec osób, które chcą, aby majątek został skatalogowany i wyprzedany.
Wdrożenie planu restrukturyzacyjnego pozwala na ochronę wartości aktywów, kontynuację inwestycji deweloperskich oraz pełny zwrot środków inwestorom w okresie około trzech lat od zatwierdzenia układu. Co szczególnie ważne dla nabywców mieszkań, restrukturyzacja jest jedyną opcją, która umożliwia faktyczne dokończenie budów i przekazanie kluczy do lokali w przewidywalnym terminie, zgodnie z pierwotnymi umowami i w niezmienionej cenie – bez konieczności dopłat.
– Pomimo braku zatwierdzonego układu, udało nam się w przeciągu niewiele ponad roku oddać do użytkowania 5 inwestycji i przekazać klucze do 437 mieszkań. To dowód, że restrukturyzacja działa i daje realne efekty i to pomimo braku wsparcia ze strony nadzorcy czy sądu. Naszym priorytetem pozostaje szybkie zatwierdzenie układu i ochrona wierzycieli oraz klientów – podkreśla prezes.
Spółki już złożyły zażalenia procesowe na decyzje Sądu Rejonowego. Ponadto zawiadomiona została prokuratura, a Ministerstwo Sprawiedliwości otrzymało wniosek o objęcie postępowania nadzorem. Wbrew medialnym doniesieniom Spółki prowadzą też bieżący dialog z zarządcą przymusowym. Trwają prace nad aktualizacją planu restrukturyzacyjnego, który obejmuje zarówno harmonogramy zwrotu środków inwestorom, jak i przewidywane terminy dokończenia budów.
– Upadłość oznaczałaby zamrożenie aktywów, kosztowne i długotrwałe postępowanie, realne straty, wieloletnie oczekiwanie na środki, a punktu widzenia nabywców mieszkań ryzyko dopłat, czy w skrajnym przypadku nawet utratę praw do lokali. Restrukturyzacja to jedyne rozwiązanie, które pozwala na pełne zaspokojenie wierzycieli i zakończenie budów. Dlatego robimy wszystko, aby sąd przychylił się do scenariusza, w którym spółki unikną upadłości, a wierzyciele dostaną możliwość głosowania nad zatwierdzeniem układu – podsumowuje Michał Sapota.
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